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b DECLARATION PREALABLE

Commiine
ARANLDON
PASSING

ARRETE N2.U3| 3093

Le Maire,

VU la déclaration préalable déposée le 19/06/2023,
- par Monsieur GILES Morgan,
- demeurant 960 Route des Alpes 38 510 VEZERONCT-CURTIN,
- enregistrée sous le numdéro DP 038 297 23 10059,
- pour division en vue de construire : 4 lots a bitir de 468 m?,
- sur un terrain cadastré 14 AB-138
- 5is 370 Rue De Bologne 38 510 ARANDON-PASSINS,

VU le Code de l'urbanisme, notamment scs articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants,
VU le code de ['urbanisme, notamment Particle L 422-1 a relatif aux communes décentralisées,
VU le Plan Local dUrbanisme de la commune d'ARANDON approuvé le 16/12/2019,

VU I"avis Enedis, délivré sur I’hypothése d’une puissance de 48 kVA, qui précise qu’une
cxtension est nécessaire, en date 05/07/2023,

VU I"avis du gestionnaire du réseau d’eau potable en date du 22/06/2023,

VU Pavis sous réserve du gestionnaire du résean d’assainissement en date du 28/06/2023,

CONSIDERANT, que le projet consiste en la réalisation de 4 lots & batir d'une superficie de 468 m?,
avec pour chacun un aceds individuel, et dispositif d’assainissement non collectif, sur une parcelle
d’une superficie totale de 1872 m?, sise en zone UB du Plan Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT, que ["exiguité de chacun des lols interroge sur la faisabilité de la mise en place
dun dispositif d’assainissement non colleetif par lot, un projet d’ensemble serait plus adapté au vu de
la superficic totale du ténement, qui estde 1 872 m?,

CONSIDERANT ['arlicle UB.3 du PLLU susvisé, qui dispose, que les accés automobiles (portails,
porles de garage) doivent respecter un recul de 5 métres minimum par rapport & l'alignement des voies
publiques, et par rapport 4 la limite d'emprisc des voies privées ouvertes & la circulation publique,
CONSIDERANT, que l¢ projet de découpage propose une multiplication d’acces sur un voie élroile,
qui est de nature &4 générer des problémes de sécurité publique,

CONSIDERANT en conséquence, qu’il convient de faire application de 'article R.111-2 du Code de
["Urbanisme,

CONSIDERANT ce projct de découpage en 4 lots, d’une largeur d’environ 12 métres par 35 metres,
est de nalurc 4 imposcr :

- une zone de construction dense, dans unc zonc d’habitat pavillonnaire aérée,

- des constructions disparates de volumétrie, et d"implantation non maitrisées, et dépourvucs de
cohérence, qui entre en contradiction avec le bati environnant présentant une zonc d’habitat
diffus,

CONSIDERANT en conséquence, qu’il doit étre fait application de ['article R.111-27 du Code de
I"Urbanisme,

CONSIDERANT les dispositions de I'article UB.11, qui dispose que, lorsqu'un projel est
délibérément de nature 4 modifier fortement le site existant, ou & créer un nouveau paysage.
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Ie demandeur, ou l'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche
architecturale, ct de la concordance avec le caractére général du sile.

ARRETE

Article 1 - Tl est fait OPPOSITION & la déclaration prealable

Le Maire

\-ﬂ@mﬂ. SPNDRIIQ

La présente décision est (ransmise au représentant de I'Ltat dans les conditions pi
P'article L 2131-2 du Code général des collectivités territoriales.

“Evies d

Voics ¢t délais de recours : Toule personne souhaitant contesler le présent arrété :
Voies et délais de recours : Toute personne souhailant contester le présent arrété

- Pcul saisir le maire d’un recours gracieux dans un délai de deux mois & compter de sa

notification. Ce recours gracicux a pour effet de prolonger le délai de recours contentieux qui
doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse défavorable de I'adminisiration.
Tl convient de préciser que le silence gardé durant deux mois suivant la réception d’un recours
gracieux fait naitrc une décision implicite de rejet qui fait courir le délai de recours
contenlieux précité.

Peut saisir le Tribunal ﬂdlmmalmllfda Grenoble sis 2 Place de Verdun, 38000 Grenoble d'un
recours contentieux dans un délai de deux mois a compter de la nolification du présent arréte.
En cas de rejet d'un éventuel recours gracieux, dans les deux mois suivant la naissance d’une
décision implicite de rejet ou de la notification d’une décision expresse de rejet. Ce recours
peut étre formé par un dépdt direct au greffe du Tribunal, par voie postale ou sur le site
www.telerecours. [t
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