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Madame le Maire,

Vous avez consulté le Département sur le projet de plan local d'urbanisme (PLU) de la commune
deléguée de Passins, arrété par votre conseil municipal le 15 novembre 2021, au titre de l'article
L153-16 du code de l'urbanisme.

Je vous adresse donc I'avis du Département découlant de I'analyse du dossier :
Routes départementales

Le rapport de présentation ne présente pas de cartographie claire des routes départementales qui
traversent le territoire. Elles sont représentées sur une carte IGN, qui ne permet pas une
identification claire. Le document pourrait étre complété en conséquence, avec les
caractéristiques des différentes voies. Ainsi, la commune de Passins est desservie par la
RD 1075 classée R1+ d'intérét régional, la RD 517 classée R2 d'intérét départemental, la RD 244a
classée R3 d'interét cantonal et la BD 244c classée R4 d'intérét local.

L'orientation d’ameénagement et de programmation (OAP) sectorielle « zone 1AUe — Lantey »
couvre environ 4,47 hectares et encadre I'extension de la zone d'activité éponyme. Les parcelles
se situent a l'alignement de la RD 517. Le schéema de secteur prévoit un traitement paysager, le
long de cet axe, pour favoriser une meilleure intégration de cette extension. Le réglement vy
autorise les implantations en recul de 15 métres par rapport 4 I'axe de la RD517. Au regard des
amenagements demandes, cet espace tampon semble insuffisant. En outre, le réglement de la
zone Ue, dans la ZA de Lantey exige un recul des constructions de 25 meétres par rapport a
l'alignement. Il conviendrait d’homogénéiser les régles des zones Ue et 1AUe et de prévoir
un recul de 25 m a partir de I'axe de la voie.

Le schéma de secteur de cette OAP dessine une « entrée placette » dans la partie ouest de la
future ZA sur la RD 244c et le chemin de Creviéres, qui engage le futur aménageur & créer une
entrée/sortie sur la route départementale. D'autre part, il est mentionné dans les objectifs de I'OAP
une sortie véhicules sur la RD 517 via la RD 244c et le chemin de Creviéres. Cette option reste a
valider au niveau technique et sécuritaire compte tenu de la proximité du giratoire. Il serait
prudent de privilégier les entrées et sortie depuis les voiries internes de la ZA existante. Le
Département demande également d’attendre le rendu opérationnel de I'étude menée
actuellement avant d’apporter de telles précisions dans I'OAP.

Par ailleurs, 'OAP précitée interdit tout nouvel acces direct sur la RD 517, conformément a la
doctrine départementale. En revanche, cette interdiction n'est pas explicite dans la ZA existante.
Cette prescription est donc a étendre a la zone Ue.
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Le réglement des zones A et N ne définit pas de recul minimum pour les constructions. Afin de
garantir la sécurité de tous, it est préconisé d'imposer un recul de 5 meétres par rapport a
Ialignement.

Plusieurs sections de routes départementales sont intégrées aux zones As et Ns qui garantissent
la préservation des milieux natiiels. Le reglement associé limite strictement les occupations du sol
el interdisent, de fait, les travaux nécessaires &4 ces voles. Il conviendrait de modifier le
réglement des zones As et Ns afin gu'il les autorise explicitement.

Plusicurs emplacements réserves, ay bénefice de la commung, sont identifiés sur e plan de
Zonage, afin d'aménager une voie douce, L'un denlre eux débaids sur le domaine public de ia
RO 244a. Son périmétre devra &tre réajusié pour corriger cette erreur. Le Département
demande a éfre associé dés la phase préopérationnelle du projet. Par ailleurs, ces éléments
auraient pu &tre iniégrés dans une CAP déplacement, cutil qui samble mieux corraspondre au
basain.

Enfin, 'OAP thématique vilage projelte la regualification de {a RD 244a en ki donnant un
caractere plus wibain. Le Département conseille & la commune de prendre en compte le
référentiel départemental des aménagements de sécurite routiere et la charte
d’ameénagement et de fonctionnement pour la circulation des engins agricoles dans le futur
projet. Hl cenvient de poursuivre I'élaboration de ce projet en associant fes services du
Département.

Mobilités
Le rapport de présentation mentionne les lignes du réseau Transisére. A titve informatif,

organisation du réseau de transport revient a la Région Auvergne-Rhéne-Alpes, d'ailleurs, les
numeres de ligne ont change depuis le 1% septembire 2021,

FDIPR

Le PLU ne mentionne pas fe plan départemental des tinéraires de promenade et de randonnée
{PDIPR)Y, # conviendrait de le compléter et d'annaxar une cartographie des iinéraires inscrils au
plan. Les coordonnéas géorsférencées de ce document sont disponibles sur le site
hitps./oprendata.isere.fr.

Action saciale

be PADD affiche des objectifs ambitieux en matiére de construction de logements aidés ot
mentionne une saervitude de logement au tilre de l'article L.151-15 du Code de I'banisme
impeosant a réalisation de 6 logements minimum dans e cadre de 'urbanisation de fa zone du
centre viliage 1AUa. Cette zone n'apparait pas dans le réglement graphique ; il conviendrait
de corriger cette absence,

Trés haut debit

Le réglement écrit impose que « les constructions nouvelles devront &tre concues afin de
permettre un raccordement facile aux éventuels futurs réseauyx de communications Slectronigues.
Ce raccordement sera soulerrain ». Afin d'élargir [a connexion avec la fibre ou le trés haut
déhit, le reglement pourra les mentionner explicitement.



Espace naturel sensible

Le rapport de présentation et Févaluation environnementale ne présentent pas {'espace naturel
sensible {(ENS) départementai de la « Save », ils doivent donc &lre compiétés en consdguenca.
Par aillews, la carte qui délimite les zones dintervention et d'observalion est erronée et omet
notamment sa partie Est, qui doit donc &tre comrigee.

Le réglermment classe sa zone d'intervention en zones Ns / As qui favorisent la preservation des
sites et Bmitent donc les possibililés de valorisation pedagogigue ou les aménagements
nécessaires 3 la mise en valeur. Le Département demande gue le réglement des zones As et
Ms autorise explicitement les activités, travaux, installations, aménagements et ouvrages,
dont les affouillements et exhaussements de sol nécessaires & la mise en valeur, I'entretien
et la restauration des milieux naturels et a l'agcueil du public {sentiers botaniques, aires
d'observation...} et aux activités scientifigues {(observations du milieu}.

Par ailleurs, ceraines parties de la zone d'intervention sont classées en zone A et N. Afin
d'assurer leur pratection, il conviendrait de les intégrer & 1a zone As ou N3,

Cet espace naturg! sensible s'inscrit dans un environnrement pius large de 'axe de la Save qui
présente un fort enjeu au niveau local, et plus largement, puisqu’il forme un corridor entre le
Rhine, Plle Cremieu et la Bourbre, Le Déparlement est partenaire du contrat de {a Bourbra et
travaille & 'amélioration des points de conflit sur les routes déparlementaies. Dans ce contexts,
souhaite que le PLU autorise ia création d'ouvrages, qui permetient le passage de la faune. Le
PLU deit sgalement 8tre complété par des prescriptions gqui préservent les continuités
écologiques : dviter les ouvrages bloguants, imposer des cldttres perméables, préserver les
corridors (haies, bosquets, prairies,...). En outre, afin de préserver les zones humidas identifiées
dans le document, # conviendrait d'ajouter des prescriptions cu de modifier leur classement
pour celles qui ne bénéficient pas de protectian, nolamment le leng de Ia Save.

Palrimoine

Parmi les éléments patrimoniaux, la commune accueille te chateau de Montolivet consbruit aux
XY™ st XX'™ sigcles, gui dispose d'un vaste parc avec dépandances. Proprigld privée, le site
est devenu un gite ! peut accusilly des &vénements, It bénéficie du [abel « patrimoine en Isére ».
Classé en zone Nt « zone naturelle de lourisme, déquipements sociaux ou socio-gducatits », e
reglement interdit les nouvelles constructions mais ne prévolt pas de prescriptions pour Févolution
des batiments. Le Département demande que e PLU soit doté d'un réglement qui garantisse
s& préservation. Le site pourrail, par exemple, étre identifié au titre de Farticle L151-18 du Code
de Furbanisme.

Par ailleurs, la zone Ua, qui couvre te bourg de la commune, ne dispose pas de regles gu
garantissent le respect de la morphologie des baliments. Ainsi, une implantation a ['alignement
serait plus cohérente, tout comme la mise en place d'une hautaur minimale.

Les constructions traditionnelies font 1'objet d'exigences pils précises que les autres. Neanmeins,
en I'absence didentification des batiments concernds, cette régle reste sans portée juridique.

Enfin, # est constaté gue e document ne protége aucun éditice avec les possibilités offertes par
Farticle L151-19 du Code de l'urbanisme.

Reéglementation des baisements

Yotre commune est dotée dune régiementation des boisements datde du 4 oclobre 1868, Uetle
réglementation des boisemerts doit étre annexde au PLL), conformement a {'article R 151-53 2°
du Code de Furbanisme. Compte tenu de son anciennetd, il pourrait éire opportun de la réviser.

{e Département, compétent dans ce domaine, peut meltre en ceuvre ta procedure a votre
demande.



Le Departement émet un avis favorable sur votre projet de plan local d’'urbanisme, et vous
invite & prendre en compte les observations formulées ci-avant.

Je vous remercie de bien vouloir me transmettre votre plan local d'urbanisme approuvé dans un
format pdif.

Restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de mes
salutations distinguées.
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Sandrine Martin-Grand



